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Flytarnet stasjon

OBOS Fornebu AS skal utvikle og
giennomfgre byutviklingsprosjektet med
arbeidstittel «Flytarnet stasjon» (felt S8.4).
Prosjektet har som mal & starte detalj-
regulering i arsskiftet 2022/2023.

Pa Flytarnet stasjon skal OBOS skape et
helhetlig, flerfunksjonelt, velfungerende
og variert bymiljg som gir gode boliger,
et variert boligtilbud og et aktivt bygulv.

Prosjektet er komplekst, og méa i stor grad
tilpasse seg eksterne premissgivere og
ytre rammer, som forholdet til Fornebu-
banen, utviklingen pa naboeiendommer,
eksisterende og planlagt infrastruktur og
veier. Feltet har en starrelse pa 35.476 m2,
og vil iht. KDP3 i fremtiden vaere et sveert
viktig sentrumsomrade, med hgy kollektiv-
dekning langs Fornebubanen..

Kort om konkurranseoppgaven

OBOS Fornebu har gjennomfgrt en
begrenset plan- og designkonkurranse

for & belyse ulike alternativer for utvikling
av feltet. OBOS har hgye ambisjoner for
omradet, og gnsker a tilfgre en urbanitet av
hgy kvalitet og bygge gode hjem for frem-
tidens beboere pa Fornebu, samtidig som
vi skal redusere klimagassutslipp.

Konkurransens formal har veert & utvikle et
stedstilpasset og best mulig plangrep for
feltet. Hensikten har veert & starte utviklingen
av en mulig hovedplan for bebyggelse,

arkitektur, landskap og bymiljg, som skal
fore fram til regulering av feltet.

Pa feltet skal det utvikles inntil 55.000 m2
boligareal og inntil 30.000 m2 til andre
formal, som handel, service, tjieneste-
funksjoner, kultur, videregaende skole og
flerbrukshall.

Tomtens potensial for bolig- og byutvikling
har blitt belyst av fire inviterte arkitekter:
MAD, Helen & Hard, White og A-LAB.

Gjennomfaring av
konkurransen

Konkurransen har blitt giennomfgrt som

en begrenset arkitektkonkurranse med fire
inviterte arkitektfirmaer, bedgmt av en fag-
kyndig jury, inkludert radgivere. Arkitekt-
kontorene som har deltatt i konkurransen,
har blitt invitert pa bakgrunn av OBOS’
tidligere erfaringer, referanseprosjekter og
innspill fra Beerum kommune.

Det har blitt gijennomfert en grundig eva-
luering, av juryen i samrad med prosjekt-
organisasjonen ved OBOS Fornebu AS.
Det har blitt avholdt tre lengre jurymgater.
Det er ogsa innhentet saerskilt evaluering
av beerekraftstrategi.

Oppstart av konkurransen variapril 2022.
Underveis i konkurransen ble det avholdt
midtveispresentasjoner med hvert enkelt
arkitektkontor. Dette ble gjort i mai 2022.
Fristen for innlevering var 30. juni 2022, og
juryeringen startet 1. august 2022.

Vinneren av konkurransen far i oppdrag a
jobbe videre med planlegging og tegning
av S8.4.

Vinneren av konkurransen ble kunngjort
blant deltakerne, den 30.09.22.

Jury

De innleverte forslagene er bedgmt av
en jury med felgende sammensetning:

Tor Evert Lindeland
Utviklingsdirekter, OBOS Fornebu AS
Juryleder

Kristine Tveitnes
Administrerende direkter,
OBOS Fornebu AS

William Bergh
Utbyggingsdirekter, OBOS Fornebu AS

Anders Skauge
Utviklingssjef, OBOS Nye Hjem AS

Adrian Finvold
Utviklingssjef, OBOS Eiendom AS

Jurysekretariatet har bestatt av:

Kent Olav Nordby Jurysekreteer
OBOS Nye Hjem AS /
OBOS Fornebu AS

Stine Aanvik
OBOS Fornebu AS

Baerum kommune har veert invitert
til 8 komme med innspill til
utarbeidelsen av konkurranse-
programmet.



Overordnede mal
for konkurransen

S8.4 skal bli et byomréde Plangrep og konsept skal begeistre og
. . bidra positivt i bybildet. Omradet ma
med h@y arkitektonisk derfor fremvise variasjon i hgyder og
kvalitet som fremmer volumer, farger, takform og materialer som
girinntrykk av moderne tankerien tidlgs
et aktivt byliv og gode
bomiljger tilpasset en

innpakning. Det skal foreslas en konkret
identitet med tiltrekningskraft til hele feltet.
menneskelig skala.

Det forutsettes at det etableres rasjonelle
og gkonomisk gunstige boliglgsninger,

og at det velges miljg- og energieffektive
bygningslasninger. Fgrsteetasjer skal vise
ekstra hensyn med tanke pa hvordan

det skapes variasjon og tilrettelegges for
meteplasser og lokaler som er egnet for
naering, bolig og andre ngdvendige arealer.

Bygulvet skal regnes som en merverdi for
omradet, og skal veere tilpasset allsidig
bruk og opplevelser. Prosjektets sentrale
plassdannelser, sammen med gater, skal ha
gode kvaliteter som medfgrer aktiv bruk og
opphold og oppleves distinkt forskjellig fra
hverandre.

Il Omrade A «Byen»
Il Omrade B «Parken»
I Omrade C «Landet»

Kilde: Baeerum kommune

Mal og rammer

Skape et Vise

kompakt, mangfoldig attraktive felles
og sosialt levende uteoppholdsarealer med
omréde med mateplasser opparbeidelse urbane
og aktiviteter for alle hvor uteoppholds- og

menneskelige behov lekearealer
dekkes i et arkitektonisk ramme

ubant liv som skaper identitet og
profil, med gjennomtenkt
konsept, utforming,
bruk av farger og
Haen materialvalg Sorge
utforming av bygg for arealeffektive
og bylandskap som og velfungerende
spiller sammen og skaper planlasninger i boliger
et sentrumsomrade med gode solforhold
med hgy gangvennlighet og bokvalitet
for denne delen av
Fornebu

Vise at
prosjektet bidrar til en
baerekraftig utvikling av
Fornebu og forholder
seg til omgivelsene

Utforske
Overordnede innovative lgsninger
mal for boligtypologier og
bolgsninger




Faringer for utnyttelse,
bebyggelsesstruktur og
giennomfaring

Baerekraftsmal

Klima- og miljg Sosial beerekraft

* Prosjektet skal understatte Fornebu- e S8.4 Flytarnet Stasjon skal i fremtiden

samfunnet og flytarnomradet sitt mal
som fremtidig nullutslippsomrade.

Prosjektet har som mal & redusere
klimagassutslipp totalt, fra transport,
energi og materialbruk, med minimum
50 prosent iht. klimagassberegninger i
OBOS.

Alle boliger skal kunne miljgsertifiseres
som minimum BREEAM NOR — Very
good (V6).

Det skal etableres et rikt og variert
vegetasjonsinnslag som tilrettelegger
for et starst mulig biologisk mangfold.

kunne kjennetegnes som et trygt,
mangfoldig, pulserende og sosialt
beerekraftig omrade med variert
bebyggelse for menneskeri alle livsfaser.

Medvirkning og involvering av lokal-
miljg, interessenter og aktgrer er en
viktig baerebjelke for utviklingen av
Fornebu, ogiinnleverte lgsningsforslag
bgr det vurderes hvordan man kan
adressere dette som tema i utformingen
av det videre prosjektet.

Folgende foringer la til grunn for oppdraget:

e Utnyttelsesgrad: 240% BRA

e Utnyttelse: inntil 85142 BRA

e Snitthgyde: 7 etasjer

e Formal: 65% bolig, 35% annet

e Parkering: normkravet i KDP3 pa min. 1 plass per 100 m2 bolig, og
planprogrammets forslag om en maksnorm pa 0,5 plasser per 100 m2
bolig, gnskes vist.

e Boliger skal utformes iht. OBOS’ kravspesifikasjon og i trad med KDP3

* Veiledende gjennomsnittlig leilighetssterrelse er 65-68 m?

e Det forventes mellom 700-800 boliger

e Foromradet skal det lgses et MUA-krav avsatt i KDP3 og planprogram
for flytarnet

| det forestaende planprogrammet for Flytarnet er bebyggelsen pa felt 8.4,
foreslatt organisert i fem kvartaler med kombinerte formal. Anbefalingen
skal folges i sterst mulig grad, men kan fravikes pa de punkter hvor det er
formalstjenlig for lgsning av oppdraget.

Det kan foreslas et "signalbygg” pa inntil 15 etasjer, med gode egenskaper
innenfor baerekraft og miljg.



10

Juryens avgjgrelse

Vinner av konkurransen

OBOS Fornebu takker for innsendelsen av de innsende forslagene og
arbeidet som har blitt lagt ned. Etter endt vurdering har juryen konkludert
med felgende:

Vinner @vrige bidrag (urangert)
Rotfeste — Helen & Hard, Flytarnene — MAD
Asplan Viak, SLA Hjemibyen — A-LAB

VEL — White

Bedagmmelse

Konkurransen har blitt vurdert pa grunnlag av falgende tildelingskriterier
med vekting.

Tildelingskriterier Vekting
Oppgaveforstaelse i samsvar med utbyggers o
L " ) 15%
visjon og malsettinger for Fornebu
Arkitektonisk og planmessig hovedgrep. 5%
Tomteutnyttelse og gjennomfgrbarhet °
Rasjonalitet, arealeffektivitet, samt fleksibilitet i 259
foreslatte planlgsninger °
Forslagets forutsetninger for godt byliv, mangfold 10%
i program og malgrupper °
Oppnaelse av miljgmal og klimagassreduksjon 10%
Honorartilbud 15%

=

a A=

"

Juryens generelle
tilbakemeldinger

Gjennomfgringen av arkitektkonkurran-
sen har belyst ulike alternativer for mulig
utvikling av felt S8.4. Sammen med de
gvrige feltene i flytarnomradet, vil dette
bli et viktig fremtidig sentrumsomrade.
OBOS har hgye ambisjoner og gnsker a
skape et kompakt, trygt, urbant, mang-
foldig og sosialt baerekraftig sted med
mateplasser og aktiviteter for menneskeri
alle livsfaser.

Sentralt for utviklingen av omradet star
klima- og miljghensyn, grann mobilitet,
fremkommelighet for gdende og syklende,
urbanitet, energieffektivitet, delingsgko-
nomi og attraktive uteomrader. For & na
disse malene har robusthet og fleksibilitet
i plangrep veert en viktig vurdering. Dette
krever blant annet en godt begrunnet
inndeling av kvartaler og bebyggelses-
struktur, en strategisk plassering av
neering og en fleksibel programmering av
forsteetasjer. Vinnerforslaget skal skape
et best mulig utgangspunkt for videre
prosess.

De innsendte forslagene har hver sine
unike kvaliteter og styrker, og hari ulik
grad besvart konkurranseprogrammets
overordnede mal og kriterier. Oppgaven
er sveert kompleks og stiller en rekke krav.
Vinnerforslaget har svart opp forutset-
ningene pa best mate, men alle forslag

vil veere viktige i forstaelsen av mulig
utvikling av feltet.
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Helen & Hard

Arkitekter:

Siv Helene Stangeland,
Fredrik Krogeide, Nina Sandersen

SLA Norge

Landskapsarkitekt: Franziska Meisel

Asplan Viak Norge

Beerekraftsradgiver:
Mie Fugleseth, Oddbjgrn Dahlstrem Andvik

Juryen ser flere viktige styrker som
har veert avgjorende for at dette er
konkurransens beste utgangspunkt for
videre prosess:

* Arkitekten har en sveert grundig
besvarelse av oppgaven, og fremviser
nye og spennende idéer for feltet.
Prosjektet har en egenart som svarer pa
lokale kvaliteter og videreutvikler dette
til en urban situasjon pa en god mate.

o '-“. r,*

Konseptet gjor et spennende grep

ved & samle plassene til starre rom-
forlgp, og pa den maten skaper gode
plassdannelser. Introduksjonen av en
diagonal akse som apner prosjektet mot
fiorden, skaper spennende kvaliteter.

FiytArnet

Justeringen av siktaksen mot flytarnet
fra T-baneoppgangen gir bedre
utnyttelse av feltet, og flytarnet blir
bedre fremhevet. Lasningen av nord-
gstre kvartal ved T-baneoppgangen
ved Flytarnet stasjon, har robusthet og
fleksible kvaliteter.

Konseptet viser giennomgaende gode
boligkvaliteter og en variert bolig-
sammensetning som vil skape rom for
ulike aldersgrupper.

Prosjektet viser Igsninger som gir god
bokvalitet i en urban situasjon, og har
potensial til & engasjere pa tvers av
kommunal administrasjon, politikere,
lokalbefolkning og andre interessenter.

Rotfeste leverer et nytt og spennende grep
for planomradet, samtidig som det bevarer
de viktigste feringene fra overordnede
planer. Prosjektet har en egenart som
svarer pa lokale kvaliteter og videreutvikler
dette til en urban situasjon. Plangrepet,
kombinert med beerekraftstrategien og
bofellesskapslasninger, gir et tydelig,
fremtidsrettet konsept med haye urbane
kvaliteter og viktige bokvaliteter. Det skaper
begeistring.

Rotfeste tar utgangspunkt i de hgye ambi-
sjonene for beerekraft fra planprogrammet
til flytarnomradet. Det overordnede
byplangrepet skal gi rotfeste til disse
ambisjonene, ved & fremlegge et kraftfullt
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T-Bana
Stasjon

aiBhRBIES

hovedgrep, organisert rundt ett langstrakt
og sentralt byrom, med kvartalene sentrert
rundt dette.

Helen & Hard vektlegger robust design,
egen identitet, mangfoldig programmering,
gode nabolag og en gronn og urban

bydel. Konkurranseutkastet bestar av fem
kvartalerien halvapen kvartalsstruktur,
hvilket gir mye lys og nye siktlinjer. Spesielt
interessant er aksen som apner feltet mot
sjgen og pa denne maten tilferer en ny

og hittil uoppdaget kvalitet ved felt S8.4.
Gjennom denne kvartalsinndelingen vil en
rekke boliger pa feltet fa utsyn til sjgen.
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Bebyggelsen langs Snargyveien skaper en
stgyskjerm innover i omradet. Bebyggelsen
trappes ned mot Forneburingen slik

at boligene knyttes til grgntdragene i
Nansenparken. Kvartalene organiseres i et
byromshierarki som differensieres etter
storrelse, plassering, grad av offentlighet,
bruk og utforming. | sammenheng skapes
ulike sosiale soneri uterommene, fra

det semiprivate gardsrom til nabolags-
gater, urbane strgk til omradets store
nabolagstorg. Rotfeste presenterer ogsa en
strategi for & gke urbaniteten ved S8.4 i takt

med utbyggingen, gjennom etablering av
midlertidige installasjoner og aktivisering
av omradet, for & skape en grobunn for
stedsidentitet.

Omradet vil utvikles med hgy urbanitet
og ha en neer tilknytning til T-banen. Det
blir derfor viktig i videre utvikling a sikre
en god utforming og definisjon mellom
disse offentlige, halvoffentlige og private
arealene.

Helen & Hard illustrerer effektive
leilighetsbygg, og svarer pa gnsket
leilighetsfordeling og leilighetsstarrelser,
sammen med innslag av «townhouse».
Forslaget viseri tillegg innovative lgsninger
knyttet til alternative boformer, som kan
veere spennende & studere videre.

Et foreslatt heyhus i tilknytning til
T-baneoppgangen, skaper en identitet og
en stedsmarker for feltet, og tilfgrer pa
denne maten en kvalitet med mange boliger
med gode solforhold.

17

Helen & Hard har engasjert Asplan Viak
for & analysere potensialet for baerekraft i
prosjektet. Det blir presentert en grundig
beskrivelse av Co2-strategien. Konseptet
har en tydelig grgnn identitet, kombinert
med en spennende urbanitet som gir
menneskelig skala i prosjektet.

Forslaget utkares som vinner basert pa en
helhetlig vurdering om en positiv utvikling
av Fornebusamfunnet.
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@vrige bidrag

Hjemibyen

Forslaget baseres pa en grundig og sterk
analyse av Fornebu og flytdrnomradet.
Det er mange interessante elementeri
analysene, og A-LAB evner a tenke nytt og
utenfor de etablerte rammene. Gjennom
analysene kommer A-LAB frem til noen
suksesskriterier som de mener er avgjo-
rende for utarbeidelse av konseptet for
S8.4.
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Plangrepet er organisert i seks kvartaler
som far hver sin identitet. Hgydene er
varierte for bedre solforhold, utsikt og
dagslys, og skal skape livi hgydeprofilen.
Konseptet vektlegger ogsa forbindelser
pa tvers og internt. Hvert gardsrom far
sitt frukt/beertre som skal skape identitet
til hvert kvartal og invitere beboere til &
bli kient med hverandre. Uterommene i
planomradet er foreslatt programmert
med ulike aktivitetsnivaer, fra lavt aktivi-

A-LAB Arkitekter

Odd Klev, Erik Olav Marstein, Astri Margareta Dalseide, Marie Monsen,

Christian Nord, Irene Crowo Nielsen

tetsniva gjennom rekreasjon pa takene, til
heyt aktivitetsniva ved aksen fra T-banen
til flytarnet. A-LAB viser ogsa inspirerende
referanseprosjekter for arkitektur og
uterom.

Forslaget Hjem i byen presenterer et
utkast til bygulvsplan, som skal bygge opp
under aksen mot flytarnet, heller enn a
konkurrere med flytarnomradets kultur-
program. Foreslatte funksjoner er blant
annet flerbrukshall, treningssenter, mat-
butikk, leilighetshotell, luftfartsmuseum
og kajakkutleie. Konseptet inneholder en
strategi for midlertidighet i takt med den
trinnvise utbyggingen.

Prosjektet har mange vertikale sprang og
avtrappingerifasadene. Dette skaperlivi
fasadene og muligheter til & gi leilighetene
rikelig med lysinnslipp. Kvartalsstrukturen
har apninger som gir muligheter for bedre
lysforhold i leiligheter og gardsrom. De
innvendige hjgrnene i kvartalsstrukturen
er lgst pa en god mate med plassering av
trapperom.

Forslaget leverer til tross for godt
potensial, ikke tilstrekkelig pa overordnede
mal og feringer i konkurransen.
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@vrige forslag

MAD Arkitekter

Kyrre Sundal, Georg Reitan, Bengt Magnus Sjgberg Carlson, Christian Stoveland Blindheim

Flytarnene

Konseptet Flytarnene er bygget opp gjen-
nom en lukket og stram kvartalsstruktur,
og introduserer en urbanitet som ikke
finnes pa Fornebu i dag. Prosjektet viser
innledningsvis en interessant analyse. Den
er basert pa lignende byomraderi Oslo og
omegn, og danner grunnlaget for anbefalt
innhold og programmering. Analysen
avdekker blant annet at aldersgruppen
16-29 ar er underrepresentert pa Fornebu
i dag, og arkitekten legger frem at denne
aldersgruppen bgr fa et stgrre fokus i
videre utvikling.

Plangrepet skaper en bymessig situasjon
med gjennomsnittshgyder pa syv etasjer,
som eri henhold til KDP3. Grepet evner a
gi etinntrykk av god, menneskelig skala,
fordi store heydevariasjoner apner for at
heoydene ogsa gar ned i tre etasjer rundt
nabolagstorget. Grepet er organisert i fem
boligkvartaler med bygulv, samt et hgyhus
i nordest. Heyhuset programmeres som
hotell med mulighet for flerbruk.

Arkitekturen i prosjektet er godt
bearbeidet, noe illustrasjonene og
fasadekonseptet viser. Flytarnene har

et gatehierarki med tilhgrende fasade-
konsepter som er godt tilpasset de ulike
nabolagene. Kvartalsstrukturen gir rom
for private gardsrom og fellesarealer. Det
ervist apningerikvartalene, som gir gode
forbindelserinternt.

Boligbebyggelsen er presentert i en rasjonell
og gientakende struktur. Tarnene gir
prosjektet variasjon og liv. Den stramme
kvartalsstrukturen skaper en spennende
urbanitet, men gir samtidig utfordringer
med etasjeplanene og kan fremsta i
overkant lukket for omgivelsene.

Nar det gjelder baerekraft, sa har konseptet
fremvist en enkel oppsummering av
aktuelle strategier og tiltak, som er basert
pa utstrakt ombruk av materialer fra
andre prosjekter.
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Q@vrige forslag

VEL

WHITE arkitekter har levert konseptet
VEL, som bygger pa en visjon om at felt 8.4
kan bli en ny bydel mellom sjg og land —
med neerhet til alt. Plangrepet er struk-
turert i fire boligkvartaler og et neerings-
kvartal i nordgst. VEL viser et definert
nabolagstorg og en allmenning som skal
ha ulike karakterer. Nabolagstorget virker

noe stort, til tross for foreslatt utadrettet
virksomhet mot torget. WHITE vektlegger
ogsa at en levende by ma programmeres
tett, og at kvartalene brytes ned i enkelte

bygg som lander godt vertikalt pa bakkeniva.

Kvartalene er lukkede, noe som gir definerte
skiller mellom private og offentlige rom.
Samtidig kan dette gi utfordringer med
tanke pa lysforhold og hvordan leiligheter
lgses i innerhjgrner. Kvartalenes atypiske
form, som fglge av kilformede gater, kan
videre skape utfordringer med lgsning

av hjgrneleiligheter. Dette er foreslatt

lgst med alternative bokonsepter. Dette
gjor imidlertid at disse arealene blir
mindre fleksible og dermed utfordrende
a lgse som ordinaere boliger med tanke
pa ensidighet og stay. Andelen oppleves
videre som noe hay, gitt dagens marked.

VEL viser et grundig gjennomarbeidet
naeringsbygg i 12 etasjer, kalt VEL-tarnet.
Bygget er delt opp i fire bygningsvolumer,
med en arkade, hub, tarn og stasjon.

Selv om de ulike volumene gir noe gkt
fleksibilitet, blir bygget mindre fleksibelt
pa grunn av dybden pa bygningskroppen
i tarnet, og noe ineffektivt som falge av
doble etasjehgyder.

Forslaget viser en boligbebyggelse

med flere gode planlgsninger. Den haye
andelen alternative bofellesskap med
ettroms-lgsninger, anses som en svakhet i
konseptet.

White Arkitekter

Rasmus Jargensen, Anna Nilsson, Rebekah Schaberg

Forslaget viser en oppsummering av
aktuelle strategier og tiltak for & na
klima- og miljgambisjoner. Totalt sett har
konseptet potensial til & oppfylle konkur-
ransens klimamal, under forutsetning om
at foreslatte bygg hadde blitt bearbeidet.

Forslaget er godt giennomarbeidet pa
mange punkter, og folgeri stor grad
overordnede fgringer. Forslaget kommer
til kort nar det gjelder oppnadd variasjon
og innovasjon for utviklingen.
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